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Nr. Inregistrare: 65 din 02.06.2026

TEMA DE PROIECTARE

1. Informatii generale

1.1. Denumirea obiectivului de investitii

"DEZVOLTAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DE SPORT SITUATE PE STRADA
BANKI DONAT, NR. 25: ECHIPAMENTE PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE N AER LIBER
SI INFRASTRUCTURA MODULARA PENTRU VESTIARE S| GRUPURI SANITARE”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE, JUDETUL COVASNA - CIF: 4404605

1.3. Ordonator de credite (secundar, tertiar)
Nu este cazul.

1.4. Beneficiarul investitiei

MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE JUD. COVASNA

Sediul: mun. Sfantu Gheorghe, strada 1 Decembrie 1918, nr. 2, cod postal 520008, jud. Covasna
Codul de inregistrare fiscald: 4404605

tel.: 0267-316957, e-mail: barna.jakab@sepsi.ro

Persoana de contact: Jakab Istvan-Barna in calitate de Administrator public.

1.5. Elaboratorul temei de proiectare

Proiectant general: S.C. TOTAL STRUCTURE DESIGN S.R.L.

Sediul: mun. Odorheiu Secuiesc, str. Bisericii, nr. 13, c.p. 535600, jud. Harghita

Cod unic de inregistrare: RO 30097062, Nr. inmatriculare: J19/178/2012

Cod CAEN: 7112 Activitati de inginerie si consultanta legat de acestea

Persoana de contact: Luka Ottilia, Mobil: 0742-598.439, e-mail: lukaottilia@yahco.com

2. Date de identificare a obiectivului de investitii

2.1. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al constructiei
existente, documentatie cadastrala

- Regimul juridic:

Terenurile de sport se afla in intravilanul localitatii municipiului Sfantu Gheorghe, pe
strada Banki Donat nr. 25, cod postal 520031, judetul Covasna, nr. Top CAD: 24098.

Imobilul studiat se afla in proprietatea publica a Municipiului Sfantu Gheorghe, notat
drept de administrare Tn favoarea Municipiului Sfantu Gheorghe prin Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe conform Cartea Funciara nr. 24098.

- Regimul economic:

Folosinta actuala: curti constructii 4.470 mp, complex sportiv, teren multifunctional,
cladiri administrative si anexe.
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Destinatia conform P.U.Z. aprobat prin HCL 196/2021: zona functionala comert,
alimentatie publicd, parcaje acoperite si functiuni complementare, UTR. 1
Zona de impozitare “A”- conform H.C.L. 522/2024

- Regimul tehnic:

Suprafata masuraté a terenului este de 4.470,00 mp, conform Cartea Funciara nr.
24098.

Conform PUZ si RLU aprobat prin HCL Nr. 196/2021 — Subzona conform PUZ-UTR
1 zona functionald comeri, alimentatie publica, spatii plantate, agrement si sport, parcaje
acoperite si functiuni complementare. Pe laturile N-NE si N-NV sunt prevéazute zone pentru
circulatii pietonale/rutiere si spatii verzi aferente.

Accesul pe parcela este asigurat de pe latura nord-vestica a terenului, dinspre strada
Banki Ddnat. Se vor folosi accesele pietonale si auto deja existente de la drumul public, fara
influentarea traficului.

Amplasarea echipamentelor si a constructiei modulare propuse se va realiza in
limitele amplasamentului studiat, conform planului de situatie — plansa A-02.

Reglementari urbanistice: P.O.T. max 60%; C.U.T. max 3.

Caracteristici: regim maxim de inaltime P+4; Hmax, la cornisa 19 m fata de nivelul
terenului natural; Hmax la coama 20 m, fata de cota 0 a terenului amenajat.

Invelitoarea constructiilor tip sarpanté sau terasa; panta acoperis tip sarpanta: minim
30 grade;

Solicitari functionale: modernizarea functionala a terenurilor de sport, prin dotarea
acestora cu echipamente sportive adecvate si prin amplasarea unor structuri modulare
destinate asigurarii facilitatilor necesare utilizérii in conditii corespunzétoare.

Se va avea in vedere accesibilizarea cladirii si a spatiului exterior pentru persoanele
cu handicap, cu respectarea legislatiei aplicabile in domeniu.

2.2. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii, dupa caz:

a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus/propuse (localizare,
suprafata terenului, dimensiuni in plan);

Amplasamentul studiat se afla n intravilanul localitatii municipiului Sfantu Gheorghe,
str. Banki Dénét, nr. 25, cod postal 520031, judetul Covasna. Zona are functiunea de comert,
alimentatie publica, parcaje acoperite si functiuni complementare, conform PUZ aprobat prin
HCL nr. 196/2021 — Subzona conform PUZ-UTR 1. Zona de impozitare A, conform H.C.L.
522/2024.

Terenul este proprietate publica a Municipiului Sfantu Gheorghe, notat drept de
administrare in favoarea Municipiului Sfantu Gheorghe prin Consiliului Local al Municipiului
Sfantu Gheorghe, avand suprafata totala de 4.470,00 mp conform Cartii Funciare nr. 24098.

Folosinta actuald a terenului este ,curti constructii” — complex sportiv, amenajat cu
teren bituminos multifunctional, 4 terenuri tenis de camp si sase corpuri de cladiri
administrative si anexe din care trei anexe sunt fara acte.
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Conform masurétorilor topografice si C.F., pe amplasament se afld urmatoarele corpuri:

> Corp C1 — Constructii admlmstratlve si social culturale — avand functia de sediu
administrativ al complexulm sportiv cu regim de Tnaltime P+1E, Sc= 150 mp, Sd= 300
mp, compusa din 8 birouri, sala sedinte, grup sanitar, magazie, construit din structura
de zidarie portanta din caramida cu acoperis tip sarpanta — cu acte;

» Corp C2 - Constructii administrative si social culturale — Sala culturism a Complexului
sportiv cu regim de inaltime P, Sc=Sd= 223 mp, compuséa din 2 sali, birou, holuri,
depozite, vestiare, grupuri sanitare si centrala termica, construit din structura portanta
din caramidéa cu acoperis tip sarpanta — cu acte;

» Corp C3 - Constructii anexa —avand functia de vestiar cu regim de inaltime P, Sc=Sd=
79 mp, compusé din 2 vestiare, hol, 2 dusuri si centrala termica, construit din structura
de zidarie portanté din caramida cu acoperis tip sarpanta — cu acte;

> Anexa avénd functia de garaj, cu regim de naltime P, Sc=Sd= 38 mp, construit din
structura usoara din lemn fara placare cu acoperis tip sarpanta — fara acte;

> Anexa avand functia de casa portar, cu regim de inaltime P, Sc=Sd= 3 mp, construit din
structura de zidarie portanté din caramida cu acoperis tip sarpanta — fara acte;

» Anexa avand functia de depozit, cu regim de inaltime P, Sc=Sd= 103 mp, construit din
structura usoara din lemn cu acoperis tip sarpanta — fara acte;

Terenul este imprejmuit.

Corpurile C2 si C3 vor fi demolate in baza Autorizatiei de desfiintare nr. 1 din 21.04.2026
emisd de Prim&ria Municipiului Sfantu Gheorghe, judetul Covasna, conform proiectului
tehnic nr. 20_C/2025 elaborat de S.C. TOTAL STRUCTURE DESIGN S.R.L.

b) relatiile cu zone Tnvecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;

Accesul pe parcela este asigurat de pe latura nord-vestica a terenului, dinspre strada
Banki Donat. Se vor folosi accesele pietonale si auto deja existente de la drumul public, fara
influentarea traficului.

Vecinatati:

* la Nord-Vest — str. Banki Dénat, drum public de acces

* la Nord-Est — curti constructii cu cladiri in proprietate private

* la Sud-Est — curti constructii cu cladiri in proprietate private

* la Sud-Vest — curti constructii cu cladiri pentru functionarea Directiei de Asistenta

Sociala Sfantu Gheorghe domeniu public in administrarea Consiliului Local al
Municipiului Sfantu Gheorghe, Judetul Covasna.

Toate accesele vor putea fi utilizate de cétre personalul si utilajele de urgenta (pompieri,
salvare, politie, etc.).

Conform planului de situatie, constructiile propuse sunt amplasate cu latura de acces
orientatd spre sud-vest, catre strada Banki Dénat, asigurand legatura directd cu caile de
acces existente si cu zona principala de circulatie pietonala. Intrarea principala in cladire va
fi amplasatéa pe latura nord-vestica, spre terenul multifunctional existent, si va fi deservita de
o platforma pietonald care permite circulatia utilizatorilor si accesul direct la containere.
Aceasta orientare permite o utilizare facild a obiectivului si o integrare functionalad in
ansambilul existent.



TOTAL STRUCTURE DESIGN SRL Odorheiu Secuiesc, Str. Bisericii nr. 13, jud. Harghita
J19/178/19.04.2012 E-mail:office@totalstructuredesign.ro
—CUI RO0097062 TOTAL STRUCTURE DESIGN Tel: +40 742 508 439

"DEZVOLTAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR DE SPORT SITUATE PE STRADA BANKI DONAvT, NR. 25:
ECHIPAMENTE PENTRU ACTIVITATI SPORTIVE IN AER LIBER $I INFRASTRUCTURA MODULARA PENTRU
VESTIARE $I GRUPURI SANITARE” din Municipiul Sfantu Gheorghe

c) surse de poluare existente in zona;

in zona amplasamentului nu se identificd surse majore de poluare industriald, aceasta
fiind caracterizata de funcliuni sportive si de recreere, locuinte individuale si institutii publice,
precum i de circulatie rutierd de intensitate redusa.

Sursele de poluare existente sunt limitate si constau n principal in traficul rutier local,
care poate genera emisii reduse de noxe si un nivel moderat de zgomot, fara impact
semnificativ asupra obiectivelor propuse. De asemenea, nu sunt prezente surse de poluare
a solului, aerului sau apelor care sa afecteze desfasurarea activitatilor sportive sau
functionarea constructiilor propuse.

Prin natura si functiunea acestora, obiectivele propuse nu genereazé surse de poluare
suplimentare si nu conduc la degradarea factorilor de mediu din zona.

d) particularitati de relief;

Relieful terenului este preponderent plan, cu pante reduse si diferente de nivel
nesemnificative, fara riscuri de alunecari de teren sau instabilitate geotehnica, permitand
realizarea obiectivelor propuse fara lucrari majore de sistematizare verticala.

e) nivel de echipare tehnico-edilitara al zonei si posibilitati de asigurare a utilitatilor;
Zona este echipata cu apa potabila, canalizare menajera, gaze naturale si energie
electrica. In prezent, amplasamentul studiat este racordat la toate retelele existente in zona.

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate;

In cazul lucrarilor de constructie sau amenajare, se vor lua masuri de protejare a
retelelor existente conform reglementarilor tehnice in vigoare. Relocarea acestora se va
realiza numai daca lucrarile interfera cu traseul retelelor.

g) posibile obligatii de servitute;
Nu este cazul.

h) conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul constructiv al unor
constructii existente in amplasament, asupra carora se vor face lucrari de interventii, dupa
caz;

In prezent, terenul este utilizat pentru desfasurarea activitatilor sportive in aer liber, find
amenajat cu terenuri de sport si dotari specifice. Pe amplasament existd mai multe
constructii administrative si anexe, dintre care unele sunt propuse pentru mentinere, iar
altele pentru demolare, ca urmare a starii tehnice si functionale necorespunzatoare
cerintelor actuale.

Constructiile existente destinate vestiarelor si grupurilor sanitare nu mai corespund din
punct de vedere al functionalitatii, al cerintelor de igiena si al accesibilitaii, fiind insuficiente
sau improprii pentru utilizarea de céatre un numar crescut de utilizatori. De asemenea,
acestea nu asigura conditii adecvate pentru persoanele cu dizabilitati si nu respecta integral
normele sanitare in vigoare, constructiile existente fiind propuse pentru demolare.

Prin prezentul proiect nu se analizeazd si nu se proiecteaza interventii asupra
constructiilor existente din incinta complexului sportiv, respectiv corpul C1, cu functiunea de
sediu administrativ, precum si anexele existente cu functiuni de garaj, casa portar si depozit,
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acestea urméand sé isi mentina functiunile actuale fard modificari prin prezentul proiect.

. De asemenea, documentatia pentru autorizarea lucrarilor de desfiintare a corpurilor de
cladire C2 si C3 nu face obiectul prezentului proiect. Demolarea acestora se va realiza in
baza unei documentatii tehnice distincte, elaboratd si autorizatd conform legislatiei in
vigoare, anterior inceperii lucrarilor aferente investitiei propuse.

Prezentul proiect se limiteaza la realizarea constructiei modulare propuse si la dotarea
terenului de sport cu echipamente pentru activitati sportive in aer liber, fara a include lucréari
de interventie asupra celorlalte constructii existente din incinta.

i) reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism aprobate -
plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de urbanism aferent;

Conform PUZ si RLU aprobat prin HCL Nr. 196/2021 — Subzona conform PUZ-UTR 1
zona functionald comert, alimentatie publica, spatii plantate, agrement si sport, parcaje
acoperite si functiuni complementare. Pe laturile N-NE si N-NV sunt prevazute zone pentru
circulatii pietonale/rutiere si spatii verzi aferente.

Accesul pe parcela este asigurat de pe latura nord-vestica a terenului, dinspre strada
Banki Donat. Se vor folosi accesele pietonale si auto deja existente de la drumul public, fara
influentarea traficului.

Amplasarea echipamentelor si a infrastructurii modulare se va face cu incadrarea in
terenul propus, conform planului de sitatie plansa A-02.

Reglementari urbanistice: P.O.T. max 60%; C.U.T. max 3.

Caracteristici: regim maxim de inaltime P+4; Hmax, la cormisa 19 m fatd de nivelul
terenului natural; Hmax la coama 20 m, fata de cota 0 a terenului amenajat.

Invelitoarea constructiilor tip sarpanta sau terasa; panta acoperis tip sarpanta: minim 30
grade;

Solicitéri functionale: modernizarea functionald a terenurilor de sport, prin dotarea
acestora cu echipamente sportive adecvate si prin amplasarea unor structuri modulare
destinate asigurarii facilitatilor necesare utilizarii in conditii corespunzatoare.

Se va avea n vedere accesibilizarea cladirii si a spatiului exterior pentru persoanele cu
handicap, cu respectarea legislatiei aplicabile in domeniu.

j) existenta de monumente istorice/de arhitecturd sau situri arheologice pe amplasament
sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul existentei unor
zone protejate sau de protectie.

Nu este cazul. Pe amplasament nu exista cladiri care sa fie Tnregistrate pe Lista
Monumentelor Istorice. Amplasamentul nu se afla Tn zona de protectie a vreunui monument.

2.3. Descrierea succintd a obiectivului de investitii propus din punct de vedere tehnic si
functional:

a) destinatie si functiuni;

Obiectivul de investitii propus are ca destinatie asigurarea infrastructurii necesare
desfasurarii activitatilor sportive in conditii corespunzatoare de igiena, confort si
functionalitate, pentru utilizatorii terenurilor sportive situate pe strada Banki Dénat nr. 25.
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Investitia urmareste dezvoltarea functionald a complexului sportiv existent, prin
realizarea unui corp de cladire destinat vestiarelor si grupurilor sanitare, precum si prin
dotarea terenului de sport cu echipamente pentru activitati sportive in aer liber.

Functiunile principale ale obiectivului sunt:

o vestiare pentru utilizatorii terenurilor sportive;

 grupuri sanitare separate pe sexe, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati;
 spatii pentru dusuri;

« spatii destinate practicarii exercitiilor de fitness in aer liber.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate;

Investitia consta n realizarea unei constructii modulare prefabricate, alcatuita din doua
module tip container cu structura metalica, configurate pe un singur nivel (regim de inaltime
parter), destinate amenajarii spatiilor de vestiare, grupuri sanitare si dusuri.

Constructia va fi realizatad din module prefabricate cu structurd metalica, amplasate pe
elemente suport din placi de beton vibropresat, dispuse pe o platforma pregatitad din pavaj
de beton vibropresat, adaptata conditiilor de teren. Platforma este proiectata astfel incat sa
asigure o suprafatd plana, stabila si uniforma, capabila sa preia si sa transmitd in mod
corespunzator incarcarile catre terenul de fundare.

Principalele caracteristici tehnice preconizate sunt:

» regim de inaltime: parter;

» structura de rezistenta: structura metalica prefabricata tip container;

e numar module: 2 bucati de containere;

« destinatie: vestiare, grupuri sanitare si dusuri separate pe sexe;

« compartimentare: spatii distincte pentru vestiare, grupuri sanitare si dusuri;

+ sistem constructiv: elemente prefabricate cu montaj rapid;

« fundatii: fundatii adaptate solutiei constructive modulare;

« volum construit: un singur corp, compus din doua module containere;

+ dimensiunea unui container: 6,00 x 3,00 x 2,96 m;

o dimensiunile maxime ale ansamblului de containere: 12,00 x 3,00 x 2,96 m;

» suprafata construita si desfasurata estimata: Sc = Sd = 36,00 mp;

o suprafata utila: Su = 33,40 mp;

e Tnéltime maxima: Hmax = 2,96 ;

» inchideri exterioare: panouri termoizolante tip sandwich;

» compartimentari interioare: panouri usoare rezistente la umiditate;

« finisaje interioare: materiale lavabile, antiderapante si rezistente la umiditate;

o tamplarii: PVC cu geam termoizolant;

» fundatii: sistem alternativ fara fundatii clasice, pe platforma din pavaj;

« compartimentare interioara pentru vestiare, grupuri sanitare si dusuri separate pe
sexe;
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» dotarea fiecarui vestiar cu obiecte sanitare si echipamente conform normelor
sanitare, inclusiv pentru persoane cu dizabilitati;

Constructia va fi racordata la retelele existente din incinta complexului sportiv:
» retea de alimentare cu energie electrica;

o retea de alimentare cu apa potabila;

» retea de canalizare menajera.

Constructia este echipaté cu instalatii electrice, sanitare si de ventilare, dimensionate
conform normativelor in vigoare, asigurand conditii corespunzétoare de igiena, confort si
siguranta pentru utilizatori.

Echipamente pentru activitati sportive in aer liber:

Dotarea terenului de sport cu echipamente de fitness pentru activitati sportive in aer liber,
destinate tuturor categoriilor de varsta va fi realizata prin bare de tractiuni, amplasate pe
platforme dedicate cu panou informativ.

Sistem bare de tractiuni pentru antrenamente functionale:

« stélpi teava galvanizata @60 mm;

» bare @33,7 mm si ©48,3 mm;

» spalier vertical si orizontal;

» grosime minima teava 3 mm;

» coliere aluminiu personalizate;

» flanse fonta galvanizata;

» sac box 20 kg;

» elemente protejate anticoroziv, vopsite electrostatic.

Montajul echipamentelor de fithess se va realiza prin ancorare in fundatii punctuale
din beton armat, prevazute cu placi si elemente metalice de fixare, conform
specificatiilor tehnice ale producatorului.

Suprafata de protectie: placi cauciuc 43,31 mp.

Dimensiunile in plan ale platformei terenului de fitness propus: 6,10 m x 7,10 m.

Panou informativ:
¢ dimensiuni 1500 x 1000 mm;
+ material bond aluminiu 3 mm;
» instructiuni exercitii.

Pentru echipamentele de fithess si panoul informativ, tehnologia de executie include
realizarea fundatiilor punctuale din beton si fixarea elementelor in conformitate cu
specificatiile tehnice ale producatorului.
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¢) nivelul de echipare, de finisare si de dotare, exigente tehnice ale constructiei n
conformitate cu cerintele functionale stabilite prin reglementari tehnice, de patrimoniu si de
mediu in vigoare;

Constructia va fi realizatd cu un nivel de echipare si finisare corespunzétor destinatiei
propuse, respectand cerintele de igiena, siguranta si confort prevazute de reglementarile
tehnice n vigoare.

Ansamblul de containere este organizat clar, cu separarea spatiilor pe sexe, n vestiare
si grupuri sanitare inclusiv pentru persoane cu dizabilitati, destinate activitatilor sportive in
conditii optime din punct de vedere igienico-sanitar.

Cladirea a fost proiectatd cu respectarea prevederilor normativelor tehnice in vigoare
privind asigurarea accesului persoanelor cu dizabilitati, garantand utilizarea in conditii de
siguranta si autonomie a spatiilor destinate acestora.

Containerele vor fi impdrtite in urmdtoarele incédperi, férd comunicare interioaré intre ele:

« vestiare separate pentru femei si barbati;

» grupuri sanitare separate, inclusiv grup sanitar si dus adaptat si pentru persoane cu
dizabilitati;

¢ doua dusuri pentru utilizatorii terenurilor sportive separate pe sexe.

Spatiile sunt dimensionate si compartimentate conform normelor de igiena in vigoare.

Spatiile sunt realizate din materiale lavabile, rezistente la umiditate, usor de igienizat.

Spatiile vor fi dotate cu:
» vestiarele cu mobilier de banci vestiare cu cuier;
e grupuri sanitare echipate cu:
- vas WC pentru persoane cu dizabilitati cu rezervor semiinaltime, sist de fixare, legatura
flexibila, inclusiv capac wc pentru persoane cu dizabilitati si suport hartie;
- pisoar de perete dotat cu bare de sprijin pentru persoane cu dizabilitati (doar
pentru vestiarele destinate barbatilor);
- lavoar pt. persoane cu disabilitati, sist de fixare, echipat cu oglinda si dozator sépun
lichid;
- dus pentru persoane cu dizabilitdti, dotat cu bare de sprijin i perdele de dus
realizate din material impermeabil, lavabil si usor de igienizat;
- scaun de dus rabatabil, montat pe perete, cu picioare, inclusiv sist. de fixare si maner pt.
persoane cu dizabilitati.
» cadite de dus separate, delimitate prin perdele de dus din material impermeabil,
lavabil si usor de igienizat, rezistente la umiditate si produse de curatenie;
» obiectele sanitare in grupurile sanitare vor fi dotate cu bare de sprijin pentru persoane
cu dizabilitati;
» obiectele sanitare vor fi realizate din materiale rezistente si usor de igienizat.
Finisajele vor fi realizate din materiale rezistente la umiditate si usor de igienizal gi
intretinut:
» pardoseli impermeabile si antiderapante, usor de igienizat;
» pereti finisati cu materiale lavabile, rezistente la umiditate si usor de igienizat;
o dusurile delimitate prin perdele impermeabile si lavabile.
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Constructia va fi echipata cu:

+ instalatie electrica pentru iluminat si prize;

» corpuri de iluminat eficiente energetic tip LED;

» corpuri de iluminat de siguranta pentru ecavuare;

» instalatie sanitara pentru alimentare cu apa rece si calda;

 boiler electric pentru prepararea apei calde menajere;

» sisteme de ventilatie naturald si mecanica prin unitati de ventilare descentralizate;

« sisteme de climatizare monosplit si incalzire pentru vestiare;

» sisteme de incalzire cu infrapanouri electrice montate la nivelul tavanului pentru
grupuri sanitare si dusuri.

d) numar estimat de utilizatori;

Numaérul estimat de utilizatori este reprezentat de persoanele care utilizeaza terenurile
sportive existente si echipamentele de fitness in aer liber, incluzand sportivi amatori, elevi,
tineri si alte persoane interesate de activitati sportive si recreative, amplasate in incinta
complexului sportiv.

Capacitatea functionalad a vestiarelor si a grupurilor sanitare este dimensionata pentru
aproximativ 12 (6-6) de utilizatori simultan, asigurénd conditii corespunzatoare de utilizare
si igiena.

e) durata minima de functionare, apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor propuse;

Durata minima de functionare a constructiei propuse este estimata la minimum 15-20
ani, corespunzator tipului de constructie modulara si materialelor utilizate, cu conditia
realizarii lucrarilor de fintretinere si exploatare conform normelor tehnice (conform
Catalogului privind clasificarea si duratele normale de functionare a mijloacelor fixe — HG
nr. 2139/2004, cu modificarile si completarile ulterioare).

f) nevoi/solicitari functionale specifice;

Realizarea investitiei raspunde urmatoarelor nevoi functionale:

« asigurarea conditiilor minime de igiena si confort pentru utilizatorii terenurilor sportive,
inclusiv si pentru persoanele cu dizabilitdti, cresterea confortului si sigurantei
utilizatorilor;

« crearea unor spatii functionale pentru schimbarea echipamentului sportiv dotate cu
grupuri sanitare si utilizarea dusurilor;

 asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitati;

« imbunatatirea conditiilor de utilizare a terenurilor de sport;

« findeplinirea cerintelor de igiend si sanatate publicd prin asigurarea unor spatii
conforme din punct de vedere igienico-sanitar;

o dezvoltarea infrastructurii sportive locale;

e fncurajarea practicarii activitatilor sportive si recreative in aer liber;

« promovarea unui stil de viatd activ si sdnatos pentru populatia municipiului.

g) corelarea solutiilor tehnice cu conditiondrile urbanistice, de protectie a mediului si a
patrimoniului;
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Solutia tehnica propusd este corelatd cu reglementéarile urbanistice aplicabile
amplasamentului si cu prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona
respectiva.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, P.U.Z. si R.L.U. aprobat prin HCL
196/2021 care hotareste zonarea investitiei: zona functionald comert, alimentare publica,
parcajese acoperite si functiuni complementare, UTR. 1, permite dezvoltarea functionala a
terenurilor de sport situate Th mun. Sfantu Gheorghe, str. Banki Dénat, nr. 25, jud. Covasna
prin dotarea acestora cu echipamente de fitness pentru activitati sportive in aer liber,
constand in bare de tractiuni, precum si prin realizarea infrastructurii modulare necesare
pentru vestiare si grupuri sanitare, alcatuite din containere modulare.

Conform P.U.Z. si R.L.U. aprobate prin HCL nr. 196/2021, terenul este incadrat in UTR
1 — zond functionald comert, alimentatie publica, parcaje acoperite si functiuni
complementare.

Indicatorii urbanistici maxim admisi sunt:

e P.O.T. max = 60%;

e CUT max=3;
Regim maxim de inéltime = P+4;
Hmax cornisa = 19,00 m;
Hmax coama = 20,00 m.

Investitia se realizeaza cu respectarea cerintelor privind:

reglementarile privind protectia mediului;

cerintele privind sanatatea si siguranta utilizatorilor;
gestionarea deseurilor rezultate din executia lucrarilor;
integrarea constructiei in cadrul existent al complexului sportiv.

Constructia propusa nu afecteaza elemente de patrimoniu construit sau natural, se
incadreaza in prevederile urbanistice aprobate.

h) stabilirea unor criterii clare in vederea solutionarii nevoii beneficiarului.
Pentru realizarea investitiei au fost stabilite urmatoarele criterii principale:
» asigurarea conditiilor igienico-sanitare pentru utilizatorii terenurilor sportive, inclusiv
pentru persoane cu dizabilitati;
e asigurarea accesibilitatii pentru persoane cu dizabilitati;
» realizarea unei solutii constructive eficiente din punct de vedere economic;
¢ reducerea duratei de executie a lucrarilor;
« utilizarea unor solutii constructive moderne si eficiente energetic;
« integrarea functionala a constructiei in cadrul complexului sportiv existent.

2.4, Cadrul legislativ aplicabil si impunerile ce rezulta din aplicarea acestuia

Realizarea obiectivului de investitii propus se va face cu respectarea legislatiei si a
reglementarilor tehnice in vigoare in domeniul constructiilor, urbanismului, calitatii in
constructii, protectiei mediului, sanatatii publice si securitatii la incendiu.

Principalele acte normative si reglementari tehnice aplicabile sunt urmatoarele:

Legislatia privind autorizarea lucrérilor de constructii
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» Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare;

« Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i
completarile ulterioare;

e HG nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor
tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice.

Legislatia privind calitatea in constructii

« Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicata;

« Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata.

Prin aplicarea acestor acte normative se urmareste respectarea cerintelor fundamentale
aplicabile constructiilor, respectiv:

» rezistentd mecanica si stabilitate;

» securitate la incendiu;

e igiena, sanatate si protectia mediului;

o siguranta si accesibilitate in exploatare;

o protectia impotriva zgomotului;

e economie de energie si izolare termica;

« utilizarea sustenabila a resurselor naturale.

Reglementari tehnice privind proiectarea constructiilor

Proiectarea constructiei propuse se va realiza cu respectarea principalelor normative
tehnice in vigoare, dintre care se mentioneaza:

o Codul de proiectare seismica P100-1/2013 si actualizarile ulterioare;

e CRO0 - Cod de proiectare. Bazele proiectarii structurilor in constructii;

» normative privind proiectarea si executarea fundatiilor si lucrarilor geotehnice;

o reglementari tehnice pentru structuri metalice.

Reglementari privind securitatea la incendiu

o Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor;

» Normativul P118/1999 cu modificarile si completarile ulterioare (P118-1/2013, P118-
2/2013) privind securitatea la incendiu a constructiilor;

» Reglementérile Inspectoratului pentru Situati de Urgentd privind prevenirea si
stingerea incendiilor.

Reglementari privind instalatiile cladirilor

» Normativul 17 pentru proiectarea si executarea instalatiilor electrice la consumatori;
o Normativul 19 pentru proiectarea si executarea instalatiilor sanitare;

« reglementari privind instalatiile de ventilare si climatizare.

Reglementari privind sanatatea publica

Proiectarea spatiilor de vestiare, grupuri sanitare si dusuri se va realiza in conformitate
cu normele sanitare in vigoare privind:

« conditiile de igiena pentru spatiile destinate activitatilor sportive;

« alimentarea cu apa potabila;

e evacuarea apelor uzate menajere;
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« asigurarea conditiilor de igiena si intretinere a spatiilor sanitare.

Reglementiri privind accesibilitatea persoanelor cu dizabilitati
« Normativul NP 051 privind adaptarea cladirilor si spatiului urban la nevoile
persoanelor cu handicap.

Reglementari privind protectia mediului

Realizarea investitiei se va face cu respectarea legislatiei privind protectia mediului si
gestionarea deseurilor rezultate din activitatile de constructii.

In acest sens se vor aplica prevederile privind:

« colectarea si evacuarea controlaté a deseurilor rezultate din lucrarile de constructii;

« protectia solului, apei si aerului;

o limitarea impactului asupra mediului in perioada de executie a lucrarilor.

Prin respectarea cadrului legislativ si normativ mentionat se asigura realizarea investitiei
n conditii de siguranta, calitate, eficientd si conformitate cu cerintele tehnice si functionale,
precum si integrarea acesteia in cadrul urbanistic si functional al zonei in care este
amplasata.

Aprobat fntocmit
Beneficiar, Proiectant,
MUNICIPIUL SFANTU GHEORGHE S.C. TOTAL STRUCTURE DESIGN
S.RL.




